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1. Uvodni tdaje

Objednatel tzemni studie: Obec OtroCinéves, OtrocCinéves 34, 267 03

Pofizovatel: M 8U Beroun — odbor Gzemniho planovani a reg. rozvoje,

Husovo ndm ésti 68, Beroun 26601

Zhotovitel: Ing. Miroslav Fiala, P  fececht élova 2495/26, Praha 5, 155 00

Zodpov édny projektant: Ing. Stanislav Zeman — AUA atelier, Pfedvoje 30, Praha 6
CKA 02 220

Spolupracovali: Ing. Martin Dobe$  — vodohospodarska ¢ast (CKAIT 0000730)

Ing. Jan Rambousek — dopravni inZzenyrstvi (CKAIT 0013682)

2.Uzemni studie a vztah UPD

Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do evidence Gzemné& planovaci &innosti, slouzi
jako podklad pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace, jejich zmén a pro rozhodovani v
azemi.

| kdyZz Uzemni studie neni na rozdil od tzemné planovaci dokumentace zavaznym
podkladem pro Uzemni rozhodovani, je podkladem neopominutelnym (pokud je vlozena do
evidence Uzemné planovaci €innosti). Stavebni Gfad musi pfi Uzemnim fizeni porovnat
navrhovany zameér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v Gzemnim rozhodnuti
odlavodnit s tim, Ze v oduvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cili a ukoll
uzemniho planovani a verfejnych zajmd vhodnéjSi nebo alespori rovnocenné feSeni nez

obsahuje Uzemni studie.



Uzemni studie lokality BV1, Otroéinéves

3.Vymezeni feSeného Uzemi, jeho hodnoty, nedostatky a problémy

Plocha BV1 byla vymezena v ramci UP Otroéinéves na zapadnim okraji obce, prakticky
na pomezi Otro¢inévse a Nového Jachymova. Plocha je v Uzemnim planu Otroginévse
oznacena symbolem BV1 a je uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (dle 84
Vyhlasky €.501/2006 Sb.) o rozloze 6,52 ha a s predpokladanou kapacitou 50 — 55 RD.

Vyuziti této plochy je dle UP podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Ucelem této Gzemni studie je feSit vazby nové zastavitelné plochy na bezprostfedni
okoli s vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, véetné koridord dopravni a technické
infrastruktury, navrh regulativi prostorového uspofadani (kompoziéni zasady, upresnéni
vySkové hladiny zastavby atd. — dle schvaleného Zadani US).

Uzemni studie plochy BV1 stanovuje etapizaci vystavby tak, aby byla zohlednéna
navaznost staveb na zastavéné Gzemi a zastavénost sousednich ploch. UP obsahuje Ihiitu
pro pofizeni Gzemnich studii do 8 let od vydani UP a jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni

dat o studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti (tj. do 8/2021).
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Vymezeni plochy BV1 lIze oznait za relativné nejvhodnéjSi urbanni vyuziti dzemi
navazujici na stavajici zastavbu bytovych a rodinnych dom( a dale na vystavbu rodinnych
doml vychodné od plochy BV1, vymezené v platném Uzemnim planu, vychodné od
komunikace sméfujici k COV.
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Dominantnimi objekty, v daném prostoru na zapadnim okraji obce jsou relativné velké
bytové domy. Ty byly realizovany za ucelem bydleni zaméstnanct nedalekého (cca 200m
vzdaleného) aredalu vyroby a skladovani, ktery pavodné slouzil jako zpracovatelsky zavod
zameéfeny na Upravu vytéZzené Zelezné rudy z mistnich pomérné rozsahlych loZisek.
V soucCasné dobé uz se zde Zelezna ruda netézi. Vzhledem k tomu je areél vyroby a skladovani
vyuzivan k nejriznéjSim ucelim, které se vSak méni dle potfeb na trhu a dle zamér(
konkrétnich vyrobcu. Aredl i pfes svou raznorodost vyuZivani nema negativni dopad na Zivotni
prostiedi, coz je s ohledem na budouci vystavbu RD v jeji blizkosti velmi dllezité. Navic areal
vyroby a skladovani disponuje vlastnimi zdroji vody a Cistirnou odpadnich vod.

Urcitou nevyhodou (respektive problémem) stavajiciho vyuziti daného zapadniho Gzemi
obce je jeho architektonicko urbanistickd a vytvarna hodnota, kterd odrazi ur€itd negativa
UCelové urbanizace Uzemi, kterd jsou typicka pro obdobi druhé poloviny 20. stoleti. Tato
nevyhoda ucCelové urbanizace Uzemi je vSak casteCné kompenzovana skutecnosti, Ze
primyslovy areal, a puvodni navazujici bytové domy jsou dostate¢né vzdalené od vlastni
pavodni historicky hodnotné a klasické venkovské zastavby obce, kterd se uplatfiuje ve
vychodni ¢asti Otro€inévse. Zde se zvlast vyrazné pozitivné uplatiiuje puvodni naves obce a
jeji navazuijici typicka stfedoCeska zastavba, ktera tvofi zaroven jadrové uzemi Otrocinévse.
Zde jsou kromé obecniho Ufadu, opravené kaplicky a byvalych selskych usedlosti, také
upravena verejna prostranstvi s ¢etnou zeleni.

Navrhovanou vystavbu rodinnych domu v lokalité BV1 lIze, i pfes vySe uvedené
problémy, hodnotit pozitivné. Lokalizace vystavby na ploSe BV1 vhodné doplni, a svym
zpusobem urbanisticky zkompaktni doposud neuceleny urbanni prostor na samém zapadnim
okraji obce OtroCinéves.

Vystavba RD na ploSe BV1 navazuje mimo jiné na relativné starSi zastavbu
individualnich domu postavenych prevazné koncem 20. stoleti po jedné (severni) strané silnice
[1l. tFidy Otro€inéves — Novy Jachymov. Tato ,ulicova“ zastavba prakticky propojuje historickou
¢ast obce s novou zastavbou v SirSim zajmovém Gzemi primyslového arealu a bytovych domi
v zapadni ¢asti Otroc¢inévse. Tato skute€nost do jisté miry dotvafi celkovy urbanisticky padorys
obce a vytvafi urCitou nadvaznost navrhované zastavby v ramci plochy BV1 na historicky
cennou klasickou venkovskou zastavbu sidla.

Zaroven plocha BV1 navazuje na nové realizovanou vystavbu rodinnych doml na
samém zdpadnim konci Otrocinévse (jizné od silnice Otro€inéves — Novy Jachymov).

Za nejvyhodnéjSi skute¢nost vymezeni plochy BV1 je moZno povaZovat jeji témér

idealni dopravni napojeni na silnici lll. tfidy €. 2367 OtroCinéves — Novy Jachymov. Tato silnice
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prochazejici Otro€inévsi ma vyrazny vyznam i z hlediska SirSich vztahu, nebot propojuje mésto
Beroun a Kraliv Dvir s méstem Rakovnikem (a to pfimo pfes mésta Hudlice, Roztoky a
centrem CHKO KfFivoklatsko).

4.Limity FeSeného uzemi

Dle dostupnych informaci je feSené Uzemi dotéeno té€mito limity, které omezuji vyuZziti
azemi:
- Venkovni vedeni VN 22 kV (v€etné OP)
- Kanaliza¢ni stoka
- Vodovodni fad
- Telekomunikacni vedeni
- STL plynovod

- Resené Gizemi se nachazi v CHKO Kfivoklatsko

5.Uzemné technické a architektonicko urbanistické reSeni vystavby

na ploSe BV1

5.1 Dopravni FeSeni

Reseni urbanistického a architektonického usporadani zastavby sleduje v prvé fadé
minimalizaci potfeby vystavby novych komunikaci pro zpfistupnéni jednotlivych stavebnich
pozemkU navrzenych rodinnych dom(. Za tim ucelem je ve Studii vymezena pouze jedna
hlavni komunikace, ktera vyhazi ze stdvajici mistni komunikace vedené podél existujici
zastavby za bytovymi domy (pfi¢emz navazuje na komunikaci v té ¢asti obytné zony navrzené
v rdmci vystavby pfimo za bytovymi domy a sméfujici k COV). Na zapadnim okraji obytné
zény je tato hlavni pribézna komunikace napojena pfimo na silnici lll. tfidy €. 2367 OtroCinéves
— Novy Jachymov. V dusledku tohoto feSeni vzniknou na uvedené silnici lll. tfidy tfi kfiZovatky.
Prijezdnd hlavni mistni komunikace vedena prakticky stfedem obytné zoény je situovana
s krajskou komunikaci a kopiruje vrstevnici prijezdni komunikace. Uzemi je dopravné
napojeno na silnici 111/2367 ve tfech mistech — nové tedy vzniknou na silnici Ill. tfidy tfi

kfizovatky. Paralelné s krajskou komunikaci vede pfiblizné stfedem Uzemi po vrstevnici
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prijezdni komunikace, z niz odbocuji v zapadni poloviné Uzemi slepé komunikace vedouci
témer po spadnici — Ctyfi severné a dvé jizné. Uvnitf Uzemi je navrzeno celkem 6 kfizovatek.

Skrz nové vzniklou komunikaéni sit nebude sméfovat Zadna tranzitni doprava,
vyuzivana bude pouze budoucimi obyvateli &i jejich navstévniky. Intenzita dopravy se
predpoklada proto nizka, a to také z davodu existence tfech napojeni na hlavni silnici. NejdelSi
pfipojeni na silnici 111/2367 je 280 m. Z tohoto divodu je doporu¢eno maximalni dopravni
zklidnéni, idealné formou obytné zony v jedné vySkové Urovni bez chodniku, s pfednosti
zprava a ostatnimi vhodnymi prvky pfirozené podporujici nizkou rychlost motorovych vozidel,
tj. Sikany, zGZzena mista apod. Sifka pojizdéné ¢asti komunikace je navrzena 5,5 m, pfi lokalnim
zUzeni min. 3,5 m. Rezidentni stani vozidel bude vyhradné na vlastnich pozemcich.
Rovnomérné vyznacena by méla byt pouze navstévnicka stani. Pojizdény a Cisté pochozi
prostor muze byt rozlien jinym druhem povrchu ¢&i dlazby. Uli¢ni prostor by mél byt doplnén
pasem zeleng, pfip. vhodnym mobiliafem. Parametry navrzené komunikaéni sité musi umoznit
prijezd vozidel hasi¢ského zachranného sboru a zachranné sluzby.

JelikozZ je uzemi velmi svazité, je také sklon komunikaci pomérné velky. Nové vzniklé
pFipojeni na zdpadé bude mit v podélném sklonu cca 12 %, slepé komunikace pak cca 15 %,
ovSem jedna se o kratké useky, které napojuji Ctyfi, resp. max. pét pozemku, a mohou tedy byt
zahrnuty do obytné zony. Na konci slepych komunikaci nemusi byt z divodu kratkych
vzdalenosti oficidlni obratisté, je vSak vhodné, aby se zde mohla otoCit — napf. na vjezdu i
rozSifené komunikaci — alespon osobni vozidla.

Odvedeni srazkovych vod z komunikaci bude pfiénym a podélnym sklonem do uli¢nich
vpusti napojenych na novou kanalizaci. Provéfena by méla byt v Gzemnim, pfip. stavebnim
fizeni, moZznost alespon c&astecného vsaku s vyuzitim vySe zminénych pasa zelené.
Odvodnéni zemni plané bude pfi¢nym sklonem do drenaznich trubek napojenych rovnéz do
vpusti.

Pokud by byla v pfipadé potfeby, i Upravy Gzemni studie navrZzena jednopruhova slepa
komunikace Sitky min. 3 m, delSi nez 50 m, musi mit na konci plochu pro ota€eni vozidla napf.

ve tvaru T s rameny dlouhymi 10 m, pop¥. plocha 20 x 20 m.

5.2 ReSeni zasobovani vodou
Vzhledem k souasné se zhorSujicimu stavu v zasobovani obce pitnou vodou ze
stavajiciho obecniho vodovodu (s nedostate¢né vydatnym zdrojem ve vlastnictvi Savea a.s.)

neni mozné celou lokalitu z tohoto vodovodu zasobovat. Provozovatelem vodovodu jsou
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Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. Zdrojem vody je jimaci studna u Habrového potoka, ktera
je ve vlastnictvi spoleCnosti SAVEA.

Pokud nedojde ke znacnému zlepSeni vydatnosti souéasného zdroje vody, coz se
nepredpoklada, bude mozné celou lokalitu napojit na stavajici vodovod az v pripadé
vybudovani nového vodojemu v Otro€inévsi, zasobovaného z planovaného napojeni na
skupinovy vodovod BKDZH (Beroun, KralGv Dvr, Zdice).

Pro zdsobovani vodojemu jsou v sou¢asné dobé uvazovany dveé varianty:

Varianta A) Napojeni ze stavajici AKU/CS Trubska a dale do nového VDJ Otroginéves

Varianta B) napojeni ze stavajici vodovodni sié v ulici Libojicka v Hudlicich a dale do
vodojemu Otrocinéves.

V obou variantach je stejné umisténi nového VDJ Otrocinéves (kéta 450 m n.m.), ze
kterého budou samostatnymi pfivadécimi fady zasobovany obecni vodovody obci Otroginéves
a Novy Jachymov.

Varianty napojeni obci na vodovod BKDZH nejsou v souladu s aktualnimi PRVKUKYy
obou obci, je potfeba dat PRVKUKY do souladu s vybranou variantou feSeni napojeni
obecnich vodovodu na skupinovy vodovod BKDZH.

Cekem bude na vodovod nové pfipojeno cca 264 obyvatel. Potfeba vody pro obec
naroste asi 0 26 m3/den.

Vodovod bude navrzen potrubi z PE SDR11 90 mm. Vodovodni sit bude navrhovana
na provedeni pozarniho pratoku. V maximalni vzdalenosti 200 m od objektd budou osazeny
mistech nivelety potrubi z ddvodu odvzdusnéni ¢i odkaleni. V misté vodovodnich uzli budou
na potrubi osazena Soupéatka se zemni soupravou. CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou
stanovi pro rodinné domy a nevyrobni objekty do plochy 120 m2 odbér pozarni vody 4 I/s. Dle
této normy musi byt u nejnepfiznivéji polozeného hydrantu zajistén staticky pretlak 0,2 MPa
(20m). Vnitini rozvod vody se navrhuje tak, aby na nejnepfiznivéji poloZzeném kohoutu
hadicového systému byl zajiStén pretlak alespor 0,2 MPa pfi pritoku 0,3 I/s.

NavrZzeny vodovod dimenze DN 90 umoZznuje stavbu RD do zastavéné plochy max. 200
m2, nad 200 m? musi byt vodovod DN 100 nebo do vzdalenosti 600 m od objektt pozarni
nadrz 14 m3,

Z hlediska pozarni ochrany, je u pozemku €.10 ve vychodni lokalité podminka umisténi
stavby RD tak, aby splfioval podminku. Ze hlavni vstup do objektu bude v max. vzdalenosti 50

m od komunikace.
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5.3 ReSeni splaskové kanalizace
Otro&inéves ma vybudovanu oddilnou splaskovou kanalizaci a novou COV o kapacité 400
EO (ekvivalentnich obyvatel). Provozovatelem kanalizace a COV jsou Vodovody a kanalizace

Beroun, a.s.

Na COV je napojeno je v soudasné dobé& cca 378 obyvatel. Dle Gzemni studie bude na COV
nové napojeno 264 EO. Kapacita COV tedy neumoZfiuje napojeni planované zastavby.
Podminkou je navy3eni kapacity stavajici COV alespori 0 300 EO. To Ize realizovat v rdmci

stavajiciho aredlu distirny.

Cést obce je odkanalizovana do stavajici COV spoleénosti SAVEA. Tato COV se nachazi
v blizkosti navrhované zastavby, u Habrového potoka. Pfimo pres lokalitu zastavby prochazi

splaskova kanalizace vedena na COV SAVEA.

Cela navrhovana zastavba bude napojena na planovanou splaskovou kanalizaci, ktera bude
umisténa podél silnice smérem na Novy Jachymov. V soucasné dobé je gravitaéni splaskova
kanalizace dimenze DN 300 ukonfena u objektu €p. 52. Prodlouzeni gravitacni stoky

kanalizace dimenze DN 300 bude cca 520 m.

Vzhledem ke svaZitosti celé lokality se predpoklada odkanalizovani bud tlakovou kanalizaci

nebo pomoci pfecerpavacich stanic.
Zastavba pozemku je tedy mozna az po realizaci téchto 2 podminujicich staveb:
a) Intenzifikace obecni COV

b) Prodlouzeni gravitacni stoky kanalizace dimenze DN 300 v délce 520 m

5.4 Reseni des tové kanalizace

V lokalité bude vybudovana oddilna desStova kanalizace, do které budou svadény srazkové
vody vyhradné z vefejnych komunikaci. DeStové vody z parcel rodinnych domu budou
zadrzeny na jednotlivych pozemcich. U kazdého rodinného domu je zasakovani mozné

vybudovanim vsakovaci reten¢ni nadrzi apod..
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Pro vsakovani srazkovych vod nejsou pravdépodobné vhodné podminky. Pred
zpracovanim PD vsakovacich nadrzi bude nutné zajistit geologicky a hydrogeologicky
prizkum. Dle archivnich sond zde byly zastizeny 2 metry mocné jilovité zvétraliny, pro
vsakovani nevhodné. Pod nimi byly zastiZzeny zvétralé bfidlice, které uz by mohly byt schopny

odvadét vodu.

Reten¢ni nadrz a vsakovaci zafizeni budou umisténé na pozemku €. 552. Pfi béznych
srazkach s normalni intenzitou dojde k zasaknuti vSech pfitékajicich deStovych vod. Pfi
extrémnich destich bude voda z retenéni nadrze pfepadat do trativodu, dérovaného potrubi
DN 200 mm, které bude ve spadu umisténo na vysSe uvedeném pozemku €. 552. Potrubi bude
uloZeno v hloubce 1 m pod terénem, obsypano Stérkem a prekryto ornici. Na potrubi nebudou

Zadné Sachty.

5.5 Re3eni zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim venkovniho vedeni
vysokého napéti VN 22 kV, které feSenym Uzemim prochazi. Uvedené venkovni vedeni VN 22
kV, které se na ploSe BV1 nachazi, omezuje optimalni vyuZziti dané plochy.

Jako idealni feSeni by bylo pfeloZeni vedeni venkovniho vedeni el. energie 22 kV mimo
feSené Uzemi, a to posunutim severné od predmétné lokality.

Jako dalSi mozZnost je uloZeni vedeni do zemé a prelozka vedeni vedouci k trafostanici
jizné od prfedmétné lokality. OvSem veSkeré prelozky a Upravy vedeni vyvolaji investice
v fadech miliond korun. Proto je zatim navrzeno pouze preloZeni pravé vedeni k ts jizné od
lokality. To umozni plnohodnotné vyuZiti zapadni ¢asti plochy, které by bylo bez prelozky skoro
nemozné.

V pfipadé, Ze by k pfelozeni VN 22 kV nedoSlo, bylo by ohroZeno plnohodnotné vyuziti
mnoha stavebnich pozemkd, pres které dnesni vedeni VN 22 kV prochazi.

Z&sobovani lokality bude z nové TS. Jako vhodné misto pro jeji lokalizaci se jevi plocha
VP3.

10
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5.5 ReSeni zasobovani plynem
Vzhledem k tomu, Ze pfes zapadni ¢ast lokality a Caste¢né i kolem vychodni ¢asti prochazi
plynovodni potrubi, které zasobuje okolni lokality, neni problém na lokalitu BV1 zasobovat

z tohoto plynovodniho potrubi.

Zavérem &asti Uzemni studie, ktera se zabyva vybavenosti dané plochy BV1 technickou

infrastrukturou je nutno konstatovat, ze jeji zajiSténi pro komfortni vyuziti predmétné plochy

pro kvalitni bydleni bude znaéné narocné (zeiména pokud by byl do izemi plochy bydleni BV1

zaveden i plyn).

S ohledem na tuto skute¢nost feSit technickou vybavenost daného uzemi komplexné

navrhuje Uzemni studie jeji feSeni jako Prvni etapu vystavby na celém tzemi BV1.

5.6 Etapizace vyuZiti Gzemi a vystavby
S ohledem na velké mnozstvi limitd a omezeni, které brani bezproblémovému vyuziti
lokality BV1, stanovuje Uzemni studie dvé rozdilné stupné etapizace vystavby a vyuziti Gzemi.

Prvni stupe n etapizace — zajisténi kapacit a vybudovéani inZenyrskych siti a dopravni

obsluznosti. Vzhledem k nedostate¢nym kapacitam (voda, kanalizace, elektro) by meély byt
vybudovany (pfed zapocetim vystavby) takova opatfeni a inZenyrské sité, které budou do
budoucna slouzit pro celou lokalitu a nebudou budovany provizorné pouze pro jeden ¢i dva
objekty apod. Budovani technické dopravni infrastruktury by mélo byt komplexni.

Druhy stupe n etapizace — vystavba bude postupovat smérem od zastavéného Uzemi

smeérem do volné krajiny. Je nevhodné umisténi prvnich objektt pro bydleni v nejvzdalenéjSich
mistech lokality (BV1).

6.Uzemné technické a architektonicko urbanistické reSeni vystavby

na ploSe BV1 (Zasady pro rozhodovani v izemi)

Urbanistické FeSeni vychazi z podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti
stanovenych Uzemnim planem Otro&inéves. Zde jsou pro plochu BV1 stanoveny nasledujici
podminky: Plocha BV1 je v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasazena mezi Plochy

bydleni v rodinnych domech — venkovské s nasledujicimi podminkami vyuZziti:

11
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PLOCHY BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti rodinné domy

Pripustné vyuziti zahrady pfinalezejici k rodinnym domam

détska hristé

drobna podnikatelska €innost ve sluzbach a v maloobchodnich zafizenich
verejna prostranstvi a vefejna zelen

doplrikové stavby k stavbé hlavni (garaz, zahradni domek, altan apod.)
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné vyuziti plochy BV1 a BV3 jsou podminény zpracovanim Uzemni studie

NepFipustné vyuziti na plochach BV1, BV3 a BV7 vystavba v ochranném pasmu vedeni
elektrické energie VN 22 kV

stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového minimalni velikost stavebnich pozemkd v zastavéném Uzemi obce -
uspo Fadani 600 m2, minimalni velikost stavebnich pozemkd mimo zastavéné Gzemi
obce — 1 000 m?

podil zpevnénych ploch max. 30 % stavebniho pozemku

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

Celkem je vieSeném uUzemi plochy BV1 vymezeno 41 RD. Primérna velikost
stavebnich pozemka ¢ini 1309 m2. (Nejvétsi stavebni pozemek ma vyméru 2363 m?, nejmensi
1 000 m?).

Architektonicky vyraz jednotlivych objektd by mél byt sjednocen alespor relativné
stejnou vySkou staveb, ktera by méla ¢init jedno nadzemni podlazi + podkrovi. Uli¢ni praceli
objektd by mélo byt uzsi nez bo&ni strany staveb, ¢imz by se mély podporovat tvary padorysu
jednotlivych objektd (obdélnikové, tvar pismene L apod.).

Oploceni by mélo byt prahledné (nejlépe z pfirodnich materialt (dfevo, kov, draténé
oploceni, €i pfirodni (kefe apod.). Nepfipustné je neprihledné monolitické oploceni.

Vytvarné feSeni — fasady by mélo byt v tlumenych barvach — vzhledem k poloze obce
v CHKO KfFivoklatsko.

Barvy stfech by mély byt pfedevSim prfevazné svétlé az tmavé Cervené a pokud mozno
predevsim sedlove.

Nezadouci jsou rovne, Ci pultové stfechy. Tvar stfech by mél byt sedlovy, valbovy, €i
polovalbovy.

Vzhledem k poloze lokality BV1 na zapadnim okraji obce a na velice exponovaném
misté (od severu) je Zadouci, aby v této lokalité prevladala zelefi a zahrady se blizily

prirodnimu charakteru, nikoli ,méstskému anglickému travniku s bazénem a trampolinou®.
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7.Uzemni feSeni s ohledem na majetkové vztahy

V soucasné dobé je v feSeném Uzemi celkem 8 majitel.

NejvétSi rozsah zastavitelnych ploch ve vymezeném Uzemi plochy BV1 vlastni Obec

Otrog¢inéves. Uzemni

studie

respektuje majetkové vztahy k pozemkdm predevsim

prostfednictvim vymezovani stavebnich pozemkl, v&etné mistnich komunikaci s cilem

zahrnovat témeér celé parcely p.¢. 565/1 a 562/5.

Druhy a parcelni Cisla dot€enych pozemku podle KN ke dni 25.6.2020:

Parcela (p.p.¢.)

Vlastnik

Druh pozemku

517/13 (Gast)

SBC GROUP CZ, s.r.o., Na strzi
1702/65, Nusle, 14000 Praha

orna plada

553

Neumann Pavel PhDr.PhD.,

€. p. 165, 26703 Otrocinéves
Neumann Petr, Malcova 1723,
Rakovnik Il, 26901 Rakovnik

trvaly travni porost

554/1

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska
2447/33, StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/8

SAVEA spol. s r.0., €. p. 119,
26703 Otrocinéves

ostatni plocha

554/9

Mastna Véra Ing., prof. Veselého
832, Beroun-Zavodi, 26601 Beroun
Ruzi¢ka Vladimir, Bohackova 75,
26703 Novy Jachymov

ostatni plocha

554/11

Mastna Véra Ing., prof. Veselého
832, Beroun-Zavodi, 26601 Beroun
R{zi¢ka Vladimir, Bohackova 75,
26703 Novy Jachymov

trvaly travni porost

554/12

SBC GROUP CZ, s.r.o., Na strzi
1702/65, Nusle, 14000 Praha

ostatni plocha

554/15

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/16

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/17

Sebkova Iva, Na uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/18

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/19

Sebkova Iva, Na UGspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4

trvaly travni porost
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Parcela (p.p.¢.)

Vlastnik

Druh pozemku

Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

554/20

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/21

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/22

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/23

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/24

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/25

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/26

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/27

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/28

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/29

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/30

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/31

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/32

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/33

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost
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Parcela (p.p.¢.)

Vlastnik

Druh pozemku

554/34

Sebkova Iva, Na Gspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/35

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/36

Sebkova Iva, Na Uspéchu 1244/11,
Nusle, 14000 Praha 4
Zdarkova Miloslava, Détska 2447/33,
StraSnice, 10000 Praha 10

trvaly travni porost

554/37

SAVEA spol. s r.0., €. p. 119,
26703 Otrocinéves

ostatni plocha

554/38

SAVEA spol. s r.0., €. p. 119,
26703 Otrocinéves

ostatni plocha

554/39

SAVEA spol. s r.0., €. p. 119,
26703 Otrocinéves

ostatni plocha

554/40

SAVEA spol. sr.0., €. p. 119,
26703 Otrocinéves

ostatni plocha

554/41

Mastna Véra Ing., prof. Veselého
832, Beroun-Zavodi, 26601 Beroun
Rlzi¢ka Vladimir, Bohackova 75,
26703 Novy Jachymov

ostatni plocha

562/3

Zitek Richard, Na VrSi¢kach 38,
26703 Hudlice

trvaly travni porost

562/4

Capurkové lvana, Madrova 3029/10,
Modfany, 14300 Praha 4

trvaly travni porost

562/5

Capurkové lvana, Madrova 3029/10,
Modfany, 14300 Praha 4

trvaly travni porost

565/1

Obec Otrocinéves, €. p. 34,
26703 Otrocinéves

trvaly travni porost

990

SAVEA spol. s r.0., €. p. 119,
26703 Otrocinéves

ostatni plocha
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8.Vymezeni ve Fejnych prostranstvi

Urbanisticka studie vymezuje celkem 3 plochy vefejnych prostranstvi. Jejich pfehled

uvadi nasledujici tabulka:

Plocha vefejného Vymeéra lokalizace vyuziti
prostranstvi (m?)
1 1121 zapadni okraj Verejna zelen,
plochy BV1 vyrovnani terénu
pro komunikaci,
zasakovani
destovych vod
apod.
2 882 zapadni okraj Verejna zelen,
plochy BV1 vyrovnani terénu
pro komunikaci,
zasakovani
destovych vod
apod.
3 2020 severni okraj Verejna zelen,
lokality BV1 détské hriste,
zasakovani
destovych vod
apod.

9.Zaveéry z projednani urbanisticke studie (DOSS)

B&hem zpracovani Uzemni studie zastavitelné plochy BV1 byla dokumentace prab&zné
konzultovana s pozadovanymi DOSS a jejich pozadavky byly do Uzemni studie zapracovany

a dokumentace upravena.
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